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הסכם שכירות בלתי מוגנת

שנערך ונחתם ב____ ביום ___ לחודש ____  שנת ____
בין:

_______________
כתובת : _____________
טל' : _______________________
שתקרא להלן ולשם הקיצור: "המשכיר"


              






         מצד אחד.

לבין: 

_____________________
______________________
כתובת :  ___________________
פלא': _____________________
שיקראה להלן ולשם הקיצור: "השוכר"        





             מצד שני.

הואיל
והמשכיר מצהיר כי הינו הבעלים והמחזיק הבלעדי ובעל הזכויות בדירה בת __ חדרים,

                שירותים, ומטבח ברח' __________________________- .  להלן "המושכר".

והואיל
והמושכר נמצאים פירטי ריהוט ואביזרים אחרים, כמפורט ברשימה הרצ"ב להסכם זה

                והמסומנת "ספ"ח א" ומהיום חלק בלתי נפרד "מהמושכר" כהגדרתו בהסכם זה, וחלים

                כל  התנאים כמפורט בהסכם זה לגבי "המושכר".

והואיל
והשוכר מצהיר כי הוא זקוק למקום מגורים ארעי.

והואיל
והמושכר התפנה אחרי 20/8/1968 (אחרי תחילתו של חוק הגנת הדייר (הוראות שונות) 

               תשכ"ח 1968) ואין המושכר בדמי מפתח והשוכר לא שילם ולא התחייב לשלם דמי מפתח

               כלשהם בגין שכירות המושכר.

והואיל
וברצון השוכר לשכור את הדירה הנ"ל לתקופה של 12 (שניים עשר) חודש, ובתנאי 

               מפורש כי השוכר לא יהיה מוגן ע"י חוק הגנת הדייר (נוסח משולב) תשל"ב 1972 ו / או 

               ע"י כל חוק אחר אשר קיים ו / או אשר יחוקק בעתיד להגנת הדייר וכן כי לא יהיו לשכר 

               כל זכויות לדמי מפתח לגבי המושכר הנ"ל והמשכירים מסכימים לכך.

והואיל
והשוכר פנה למשכיר והציע לו לשכור ממנו את המושכר, והמושכיר הסכים לכך, הכל

                בהתאם וכאמור בחוזה זה.

והואיל
וברצון הצדדים להסדיר את היחסים ביניהם ואת תנאי השכירות, בכל בתנאים כמפורט

                בהסכם זה להלן.

לפיכך מוסכם, מוצהר, ומותנה בין הצדדדים כדלקמן:

1. הקדמה:
     המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי ניפרד מההסכם גופו ובסיס להתקשרות.
     השוכר מצהיר כי ידוע לו כי השכרת המושכר הינה זמנית בדמי שכירות חודשיים כי מפורט  
           בהסכם זה, ללא תחולת חוקי הגנת הדייר, וכי רצונם המפורש של הצדדים הוא שלא יחולו

           חוקי הגנת הדייר כל שהם, והשוכר יודעה במפורש כי אינו מוגן ולא יהיה מוגן על פי חוקי

           הגנת הדייר כל שהם ותקנותיהם, בין קיימים ובין שיחוקקו ו / או יתוקנו בעתיד.

    השוכר מצהיר כי לא שילם ואינו משלם כל דמי מפתח באיזו צורה שהיא בקשר עם שכירה
           המושכר ו / או בגין הסכם זה.

    השוכר מצהיר כי לא שילם ואינו משלם שום חלק מהשקעות הבניה של המושכר.
    השוכר מצהיר כי ידועה לו והוא מסכים כי חוק הגנת הדייר (נוסח משולב), תשל"ב – 1972,
          על כל תיקוניו ותקנותיו וכל חוק אחר המגן על הדירים, בין שהוא קיים ובין שיחוקק

          בעתיד, לא יחולו על המושכר והשימוש בו ו / או השכרתו והשוכר לא יהיה מוגן על פי הם.

   למען הסר כל ספק, מצהיר השוכר כי הוא מוותר בזה על כל טענות הגנה בפני פינו ו / או כל 
          טענה למעמד של דייר מוגן.
   השוכר מצהיר כי לא יוטלו הגבלות כל שהן על גובה דמי שכירות הניקובים בהסכם זה 
          בהסכמה הדדית של הצדדים.

1.8     המשכיר מצהיר כי בידיו ביטוח מבנה בתוקף, הכולל ביטוח מפני שריפות (שלא בזדון) ,                רעידות אדמה , צנרת, ומפגעים סביבתיים אחרים, אין ולא תהא לשוכר אחריות בשל                   מפגעים אלה.
2. הסכמת הצדדים:

     השוכר מצהיר כי ראה ובדק את המושכר ומצא אותו במצב טוב, ראוי ומתאים למטרותיו
            וכי אין לו והוא מוותר על כל טענות אי התאמה או מום ניסתר. כמו כן מצהיר השוכר, כי 

           קיבל את המושכר לידיו והוא מתחייב להחזירו למשכיר באותו מצב.

    הצדדים מסכימים להתקשר ביניהם בהסכם שכירות זה, הכל בהתאם לתנאים מפורטים  בו.
    המשכיר בזה לשוכר את המושכר, והשוכר מצידו שוכר מאת המשכיר את המושכר.
    השוכר מצהיר בזה במפורש כי הוסברה לו משמעות הסכם זה וכי הוא מבין היטב את תוכנו 
          ומסכים לכל האמור בו.
3. מטרת השכירות:
    מטרת השכירות היא לצורך מגורי השוכר וילדיהם במושכר בלבד.
    השוכר מתחייב להישתמש במושכר אך ורק למטרה הנ"ל ולא להשתמש ו / או להרשות 
          שימוש במושכר, או בחלק כל שהוא ממנו לשום מטרה אחרת.

    בכפוף לאמור לעיל  מתחייב השוכר שלא להעביר בכל דרך ו / או צורה כלשהיא, בין תמורה, 
           ובין בלעדיה את ההסכם או איזו זכות הנובעת ממנו לאחר, יחיד, או גוף משפטי וכמו כן לא 

          להשכיר לאחר, או לאחרים, את המושכר, או חלק ממנו ולא לימסור את שימוש בו, או חלק 

         ממנו, או באביזרים שבו, בצורה כלשהיא.
4. תקופת השכירות:
    בכפוף למוסכם  בהסכם זה,  משכיר בזה המשכיר לשוכר, והשוכר שוכר בזה מאת   
          המשכיר את המושכר, לתקופת שכירות בלבד, למשך 12 חודשים החל מתאריך ________
          ועד לתאריך  ______ כולל (להלן: " תקופת השכירות"). 

   לשוכר ניתנת זכות לקצר ו/או להאריך את תקופת השכירות על ידי הודעה בכתב למשכיר 30     יום מראש.

5. הארכת תקופת השכירות: 

     בכפוף למילוי כל הוראות ההסכם שכירות זה ע"י השוכר בתקופת השכירות הראשונה 
           בשלמותם ובמועדם, תיהיה נתונה לשוכר זכות לבקש את הארכת תקופת השכירות לפי 

           הסכם זה בשנה אחת נוספת עד ליום ______ (להלן: "תקופת שכירות מאורכת")
           ובתנאי שהמשכיר יסכים למתן ארכה כזו לפי התנאי כדקלמן: 

    השוכר מתחייב להודיע למשכיר בכתב לפחות 30 יום לפני תום תקופת השכירות לפי הסכם 
           זה, על רצונו להאריך את תקופת השכירות, על הסכמתו לשלם דמי שכירות חדשים כפי               שיקבעו על ידי המשכיר  והמשכיר הודיע בכתב  לשוכר כי הסכים להאריך את תקופת                  השכירות כאמור בתנאי ההסכם זה ובמחיר החדש  שניקבע כאמור ובתנאי שהשוכר עמד              בתנאי הסכם זה בתקופת השכירות הראשונה.

   הבטחונות אשר נתנו ע"י השוכר למשכיר לפי הסכם זה יחודשו ע"י השוכר, ו / או יעודכנו 
          ובכל מקרה ימשיכו לחול ויהיו תקפים גם בתקופת שכירות המאורכת, במידה ותוארך 

          בהתאם לאמור לעיל.

   זכות של השוכר על פי סעיף זה לבקש את הארכת תקופת השכירות שלו במושכר מותנית 
          במפורש בכל שבתקופת השכירות שקדמה לתקופת השכירות המאורכת הוא מילא בשלמות 

          ובדיקנית אחר כל הוראות הסכם שכירות זה והתחייבויותיו על פיו, במידה והוא ישלם את 

          דמי השכירות החדשים, כפי שיקבעו ע"י המשכיר בתום כל תקופת שכירות וללא כל תנאי.
6. דמי שכירות: 

    השוכר מתחייב בזה לשלם למשכיר עבור השימוש במושכר למשך כל תקופת השכירות דמי 
           שכירות בשקלים חדשים, בסך של ____ ש"ח ובנוסף ישולם תשלום בגין  ועד בית,  עבור כל           תקופת השכירות אשר ישולמו  במועדים ועל פי תנאי כדקלמן (להלן:"דמי   השכירות"):
1. דמי שכירות ישולמו על ידי שוכר למשכיר ב -  ___ תשלומים מדי כל ___ לחודש . 
7. ההוצאות והמיסים:

    השוכר ישא בכל שאר ההוצאות הנובעות מהאחזקה במושכר לרבות מיסים עירוניים 
           שוטפים, ארנונה, חשמל, מים, ועד בית, גז וכיו"ב כל  תשלום החל על המושכר   ואביזריו              ואספקת כל שירות במושכר במשך כל תקופת השכירות  והמשכיר יישא ומתחייב  לסלק              את ההוצאות הנ"ל עד תחילת תקופת השכירות. השוכר  מתחייב להעביר את מונה  של               המים והחשמל על שמו מיד לאחר חתימת הסכם זה.
    השוכר מתחייב לפצות ו / או לשפות את המכשיר במידה ולא ישלם את כל התשלומים 
           וההוצאות לאחזקת המושכר לפי הסכם זה ובגין כל נזק שיגרם למכשיר כתוצאה מכך,

           וזאת מבלי לגרוע מזכויותיו של המשכיר לביטולו המיידי של ההסכם, לפינויו של השוכר, 

           ולפיצוי המוסכם בגובה  טר הביטחון לפי הסכם זה שינתן מגובה שטר הביטחון פיצוי בגובה 

           הנזק נגרם שיקזז משטר הבטחון.

    השוכר מתחייב להמציא למשכיר תוך 14 יום מיום דרישתו במשך כל תקופת השכירות לפי 
          דרישת המשכיר את כל הקבלות המיעדות על ביצוע כל התשלומים בהתאם לסעיף זה, לא 

          המציא השוכר את קבלות כאמור, יהיה המשכיר רשאי לטבוע את נזקו, לבטל את ההסכם, 

          לפנות את השוכר ולפיצוי המוסכם בגובה שטר הביטחון.
8. שמירת המושכר:
   השוכר מתחייב להחזיק את המושכר כל תקופת השכירות במצב נקי ותקין, לישמור על 
          השקט ועל הנקיון המושכר והסביבתו, לא לעשות ולא להרשות לעשות כל דבר העלול לגרום 

          נזק למושכר, או לבניין או למתקניו.

   השוכר מתחייב להחזיק ולתחזק את המושכר על כל חלקיו וציודיו וחפציו ואביזריו וכן אינסטלציה   החשמלית והסניטרית במצב תקין, ולהשתמש בהם שימוש זהיר וסביר, להודיע מייד למשכיר על כל קילקול או נזק שייגרום להם, ולתקן מייד על חשבונו בהתאם להוראות  המשכיר כל קילקול או נזק ו / או לחדש ו / או להחליף בכל מקרה שבו לא יואיל התיקון  להחזרת המצב לקדמותו, ולכל בהתאם להוראותיו ופיקוחו של המשכיר. כל קילקול אשר  יגרם ע"י השוכר יתוקן על חשבונו. כל קילקול שיגרום עקב בלאי סביר ותוצאותיו לרבות מערכת האינסטלציה, מערכת החשמל ודוד שמש ישולם , יוחלף ויטופל ע"י המשכיר ישולם  ע"י המשכיר. מוסכם בזה במפורש כי על השוכר נאסר איסור מוחלט להוציא מהמושכר כל  אביזר אשר בו מחוץ למושכר מבלי לקבל אישור בכתב מראש של המשכיר. במקרא והשוכר  לא ימלא אחר התחייבותו זאת תוך 3 ימים מיום הודעת המשכיר לו על כך בכתב יהיה  המשכיר רשאי מבלי ליפגוע בזכויותיו, לכל תרופה או סעד אחר / ים, לתבוע השוכר בתקופת  שכירות והן לאחר מכן, אם ניגרם הנזק בתקופת השכירות, את המחיר ו / או המחיר  המשוער של התיקונים, או את הוצאות המשוערות של תיקון או נזק, או קילקול או פגם  שניגרם או זאת גם לפני שהמשכיר יוציאה לפועל את התיקונים או יתקן את הנזקים. אין  הדבר אמור  לגבי בלאי סביר. אם השוכר לא יתקן את הנזק או הקלקול כאמור, מסכים  השוכר מראש כי החשבון התיקון של בעל מיקצוע שיוגש לו על ידי המשכיר יחייב אותו ללא  כל עוררין ולא יהיה טעון הוכחה נוספת. השוכר מתחייב ליפרוע את החשבון תוך 3 ימים מיום מתן הודעה עליו ע"י המשכיר לשוכר. המשכיר מתחייב לתקן קילקול או נזק שניגרם  ע"י בלאי סביר תוך 3 ימים מיום הודעת השוכר לו בכתב או לשאת בהוצאות התיקון שנעשה לאחר מכן ע"י השוכר או בעל מיקצוע.
  כל פעולת השבחה שתקבע ע"י נציגות הבית המשותף כגון: סיוד וזיפות הגג, שיפוץ חדר המדרגות ו/או תמ"א 38 וכל פעולת השבחה אחרת תחול על המשכיר בעוד כל פעולת תחזוקה שוטפת תחול על השוכר במסגרת תשלום דמי ועד בית.
     השוכר מתחייב לא לעשות ולא להרשות לעשות במשך תקופת השכירות שינויים כל שהם,  
           או תוספות במושכר, או בחלק ממנו מבלי לקבל את הסכמת המשכיר בכתב או מראש. 

           מבלי ליפגוע בזכויות לפי הרישא לסעיף זה, הרי  כל תוספות או כל שינויים שיעשו יחשבו 

           כרכושו של המשכיר והמשכיר יהיה פטור מלשלם לשוכר כל תוספת ו / או סכום שהוא  

           בעבורם והשוכר מתחייב בזה להשאירם ולא להוציאם בתום תקופת השכירות. אלא אם כן 

           המשכיר ידרוש מאת השוכר לסלק את כולם או חלקם, ובמקרה זה על השוכר לעשות זאת 

           מידית ועל חשבונו. לא עשה כן השוכר, תהא למשכיר בכל מיקרה הרשות והזכות לעשות 

           זאת על חשבונו של השוכר.

    מבלי ליפגוע בכלליות שאר האמור בהסכם זה ובסעדים השמורים למשכיר עפ"י ההסכם 
           הזה, ובכל מקרה בו יפר השוכר את הוראותיו של סעיף 9 להסכם זה ו / או מסעיפי המישנה 

           אשר בו יחשב מעשה כזה להפרה יסודים של ההסכם ע"י השוכר ויזכה את המשכיר בזכותו 

           לבטל לאלתר את ההסכם ולדרוש את פינויו המיידי של השוכר מין המושכר בנוסף לכל 

           הסעדים למשכיר על פי הסכם זה.
9. סיום השכירות:
 השוכר מתחייב לפנות את המושכר בתום תקופת השכירות לפי הסכם שכירות זה ו / או  
            בכל מקרה של ביטול הסכם זה. הוראות סעיף זה הן תנאי יסודי להסכם זה.

 מוסכם בין הצדדים כי במקרה שהשוכר לא יפנה את המושכר בתום תקופת השכירות, או  
            מייד עם הודעת המשכיר על ביטול ההסכם ישלם השוכר למשכיר בעבור כל יום של אימור

            בפינוי פיצויים מוסכמים ומעורכים מראש בס"כ השווה בשקלים חדשים ל - 50 דולר על פי

            שער יציג ומע"מ, אם יחול, בעבור כל יום של פיגור בהחזרת האחזקה  במושכר לידי 

           המשכיר.  כל זאת מבלי ליפגוע ו / או ליגרוע מזכותו של המשכיר לתבוע את פינויו המיידי 

           של השוכר מהמושכר, ומבלי ליפגוע בזכותו של המשכיר לתבוע את נזקו בפועל, ובנוסף 

           לפיצוי המוסכם בהתאם לשטר הבטחון, ובנוסף לכל סעד לאחר הנתונים לו על פי דין או על 

           פי הסכם זה.

    בכפוף לאמור לעיל מתחייב השוכר בתום תקופת השכירות, או בכל מקרה של סיום 
            שכירות, להחזיר למשכיר את המושכר כשהוא פנוי מכל אדם, ו / או חפץ השייך לשוכר, 

            ואת החפצים השיכים למשכיר, כשהם במצב טוב ותקין וראוי לשימוש כפי שהיו באת 

            השוכר קבלם לידיו, ולהוצאי את מה שנוצר מבלאי סביר. השוכר מתחייב בזה להחזיר את 

            מצב המושכר לקדמותו בטרם יפנה אותו ויחזיר את החזקה הבלעדית בו לידי המשכיר, 

            ולתקן כל פגם בקירות, ו / או בנגרות שבמושכר ו / או בכל מיתקן או אביזר אחר 

            שבמושכר.

 השוכר מתחייב להרשות למשכיר ו / או לב"כ להיכנס בשעות סבירות בתאום מראש   ובנוכחות השוכר, כדי לבדוק אם  השוכר מקיים את תנאי הסכם זה, וכן מתחייב השוכר לאפשר למשכיר להציג את המושכר  בפני שוכרים פוטנציאליים לפני תום תקופת השכירות.

 מוסכם בין הצדדים, כי אין השוכר רשאי להביא לידי גמר הסכם זה לפני תום תקופת 
            השכירות ואפילו אם השוכר יפסיק את השימוש או ההנאה בנכס מאיזה סיבה שהיא

            לפני תום תקופת השכירות, מתחייב הוא להמשיך ולשלם את דמי השכירות עד לתום 

            תקופת השכירות, לפי הסכם זה ולמלא אחר כל ייתר תנאי ההסכם זה או לחילופין  השוכר ימציא שוכר חלופי אשר יהא לשביעות רצונו של המשכיר ויעמוד בקריטריונים הדרושים עפ"י חוזה זה, או אז יוסבו ההתחייבויות עפ"י חוזה זה לשוכר החלופי. במקרה של 

            הפסקת השכירות או ההנאה בנכס ע"י השוכר, כאמור יהיה המשכיר רשאי לבטל את 

            ההסכם ולהודיע על כך לשוכר לפי הכתובת הרשומה מטה, ובמקרה זה יחזור המושכר 

           לשימוש ולחזקה הבלעדית של המשכיר אשר יהיה רשאי להיכנס למושכר ולסלק כל חפץ 

            ודבר מתוכו לכל מקום שהוא מבלי שתחול עליו כל אחריות שהיא, ולעשות במושכר כרוחו 

            וכרצונו כפי שמצא לנכון ללא כל ערעור מצד השוכר.

9.6

בתום תקופת השכירות המשכיר מתחייב להחזיר לשוכר את שטר החוב וכל אמצעי הביטחון שניתנו לו עם חתימת הסכם זה.
10. אחריות השוכר במושכר: 

 השוכר בלבד היה אחראי בלעדית להבטחת שלומם של אנשים הנמצאים ו / או 
           הימצאו במושכר בתקופת השכירות ולא תחול שום אחריות כזו על המשכיר מכל בחינה 

           שהיא.

השוכר מתחייב בזה מפורשות ו / או לשפות מיידית את המשכיר בגין כל תביעה שהיא מצד 
           האנשים שניפגעו ו / או ניזקו באם תבוא תביעה שכזו. באם תבוא תביעה כזו לנהל על 

           חשבונו בלבד. 
11. פיצוי המשכיר:
מבלי לגרוע מהאמור בהוראות הסכם זה, מתחייב השוכר לפצות את המשכיר על כל נזק
           אשר ייגרם לו כתוצאה מאי מילוי התחייבויותיו ו / או כתוצאה מגרימת נזק למושכר ע"י 

           השוכר, ואין לראות בסכום ערבות ו / או השטר כלהלן כי הגבלת אחריות השוכר במקרה 

           שניגרם נזק העולה על סכומם.

בכל מקרה שהמשכיר לא ישתמש מייד בזכות מזכויותיו הנובעות מהסכם זה, לא יחשב 
           הדבר לוויתור או להסכמה מצידו והמשכיר יוכל להשתמש בזכויות אלו בכל עת שירצה 

          בכך.
12.   המשכיר / ים יהיו רשאי / ים להסב את זכויותיהם ויתחייבותיהם על פי הסכם זה לאחר  
  מבלי צורך להסכמה כל שהיא מצד השוכר מבלי ליפגוע בזכויות השוכר על פי הסכם זה, זכויות     השוכר עפ"י הסכם זה  ישארו בתוקף כולל תקופת האופציה, לרבות תנאי התשלום ותנאי             השכירות , אין ולא תהא לבעל הזכויות המוסב זכות לפנות את השוכר  ו/או לשנות סע' מסעיפי     ההסכם עד לתום תקופת השכירות והאופציה.

13.     יצוג והוצאות:

13.1 הוצאות ביול הסכם זה וביול השטר לפי סעיף 12 דלעיל, יחול על שוכר בלבד.

13.2 מפורש בזה כי אין יחסי לקוח בין  המשכיר לבין ב"כ השוכר, והמשכיר מצהיר כי     הודע לו ע"י ב"כ השוכר כי אינו מייצד אותו בעריכת הסכם זה. 

14.   כל איחור בשימוש בזכויות לפי הסכם זה לא יחשב כוויתור אלא אם נעשה בכתב.

15.    כתובות הצדדים:
המשכיר:      כאמור ברישא להסכם זה .

השוכר:         במושכר.

כל הודעה שתישלח מצד אחד למשנהו, יראוה כאילו נתקבלה כעבור 72 שעות מעת מסירתה למישלוח בדואר רשום באחד מסניפי דואר ישראל, על פי כתובות כמפורט בסעיף זה.

ולראיה באו הצדדים על החתום

____________________                                                                   ___________________

               המשכיר                                                                                                    השוכר
ערבות

אנו הח"מ ערבים לקיום כל חיובי השוכר לפי הסכם זה וקיומם, ומוותר על כל טענה שיכולה להיות לנו על פי סעיפים 13, 8, 7, 5, 15  לחוב הערבות.

יודגש ויצויין והערבים מצהירים בזאת כי הינם מודעים  שערבות זו תהא תקפה גם בתקופת האופציה, באם תמומש.

שם      ______________________
    

חתימה …………………….

שם     _______________________


חתימה ..................................


ספח א' לחוזה:

התכולה שנישארת בדירה על אחריותו של השוכר:

______________________________________________________________-
הערות נוספות:

מונה מים נכון ליום חתימת הסכם זה: _____________

מונה חשמל נכון ליום חתימת הסכם זה:_____________ 

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_________________

       
     _________________

    חתימת המשכיר 


           תחימת השוכר


